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1. Znaczenie informac;ji

e Zrédta informacji — miejsca, w ktérych
powstajg informacje przekazywane
odbiorcom w formie komunikatow do
wykorzystania w toku proceséw decyzyjnych
lub do dalszej obrébki analitycznej i
zestawiania pakietow danych.

* Informacja — zmniejsza skale niewiedzy o
danym zjawisku lub procesie, umozliwiajac
sprawniejsze dziatanie oraz podejmowanie
racjonalnych decyzji.

Zrédto: S. Belniak, M. Wierzchowski, Zrédta informacji o nieruchomosciach, MWSE,
Tarndéw 2003 r,, str. 10




2. Potrzeby informacyjne w gospodarce
nieruchomosciami

Ustalenie stanu prawnego nieruchomosci (wfasciciela, wspoétwiasciciela,
uzytkownika wieczystego, praw obcigzajgcych prawo wtasnosci,
ewentualnego zarzgdu nieruchomoscia i istnienia innych umow np.
dozywocia),

Okreslenie cech fizycznych (wielkosci nieruchomosci, ksztattu, rodzaju
uzytkow gruntowych, wyposazenia w infrastrukture techniczng, mozliwosci
dojazdowych, wieku i stanu technicznego, technologii budowy, stanu
bezpieczenstwa uzytkowania)

Okreslenie potencjatu rozwojowego nieruchomosci (przeznaczenia
nieruchomosci i ewentualnej zmiany, planowanych inwestycji w otoczeniu,
w tym inwestycji publicznych, mozliwosci i ograniczen zwigzanych z
zabudowag)

Zbadanie sasiedztwa nieruchomosci (istniejgcego sgsiedztwa w postaci
zabudowy i wykorzystania nieruchomosci w sgsiedztwie, ucigzliwosci
sgsiedztwa, perspektywy zmian sgsiedztwa i otoczenia nieruchomosci)

Zbadanie lokalnego rynku nieruchomosci (sytuacja spoteczno-gospodarcza,
sytuacja demograficzna, dynamika rozwoju rynku nieruchomosci, poziom
cen za prawa do nieruchomosci i optat za uzytkowanie nieruchomosci,
wielkosS¢ nowych inwestycji, poziom pustostanow, przecietny czas
ekspozycji rynkowej)




3. Cele zdobywania informacji

* Transakcja kupna-sprzedazy prawa wtasnosci,
uzytkowania wieczystego, spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu,

* Obcigzanie prawami: umowa stuzebnosci, zabezpieczenie
hipoteczne, najem, dzierzawa itp.

e Zabudowa i rozbudowa nieruchomosci
 Wymierzanie podatkéw i optat od nieruchomosci

e Ustalenie stawek czynszu najmu, dzierzawy, optaty za
prawo stuzebnosci,

* |nwestowanie na rynku nieruchomosci,

e Okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb
podmiotow prywatnych i publicznych




4. Zrodfa informacji o nieruchomosciach

» Podstawowe:
v’ Ksiegi wieczyste (kataster prawny)
v Ewidencja nieruchomosci (kataster fizyczny)
v’ Plan miejscowy
v' Geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu (GESUT)
v’ Mapa zasadnicza z naktadkami tematycznymi
v’ Akty notarialne
v' Dokumentacja budowlana

» Dodatkowe:
v’ Rejestr zabytkéw nieruchomych/Ewidencja zabytkéw nieruchomych
v’ Rejestry cen i wartos$ci nieruchomosci
v’ Mapy i tabele taksacyjne (kataster fiskalny)
v’ Informacje poufne i wizja lokalna
v Inne




5. Rejestry nieruchomosci — ujecie retrospektywne

» Najdawniejsze rejestry
v’ Rejestry nieruchomosci
v’ Ksiegi gruntowe
v’ Ksiegi hipoteczne
» Tradycje rejestrow nieruchomosci:
v’ Rejestry prowadzone przez wtadcdéw dla celéw fiskalnych
v’ Ksiegi prowadzone przez organy wtadzy publicznej (lokalnej) do ujawniania
czynnosci i tytutow prawnych przystugujgcych wtascicielom
» Funkcje rejestrow:
v Ewidencyjna
v Informacyjna
v Ochronna
v Prawotworcza
v’ Kontrolna
v’ Fiskalna

Zrédto: T. Sawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiegi wieczyste od czaséw 2najdawniejszych do XXI wieku” STUDIA
IURIDICA XL/2002, STR.167 i nast.




6. Historyczne formy rejestracji praw do nieruchomosci

Czasy starozytne

» Mezopotamia:
v’ Gliniane tabliczki — zapisywanie aktu przeniesienia wtasnosci
v' Kadurru — gtazy z informacja o przejsciu na mocy darowizny krélewskiej oznaczonego gruntu na
wtasnos$¢ indywidualng okreslonej osoby (blizniaczy gtaz umieszczano w swigtyni)
» Palestyna (Zzrodto: Stary Testament):
v" Pisemny kontrakt przeniesienia wtasnosci przechowywany w glinianych stojach
> Ateny:

v Horoi - Granice poszczegdlnych nieruchomosci oznaczano za pomocg gtazéw (horoi), na ktdrych
wyryte byty imiona wtascicieli. Na gtazach ogtaszano takze prawa pozyczkodawcy do
nieruchomosci.

> Egipt:
v Przeniesienie wtasnosci w warunkach spotecznej jawnosci — w obecnosci urzednika publicznego,

v" (Iw.n.e.) Archiwum aktéw nadania stuzgce przechowywaniu dowoddéw zmiany wtasciciela,
ustanowienia hipotek oraz dokonywania innych czynnosci wzgledem ziemi i niewolnikow,

v Specjalne biura prowadzace ksiegi (diastrémata), w ktorych uwidaczniano dokonywanie
czynnosci prawnych dot. nieruchomosci. Specjalna procedura (katagraphé) polegajgca na
sporzadzeniu szczegdlnego aktu prawnego (por. aktu notarialnego) przez urzednika biura
(agoranome por. notariusz) bedgcego podstawg wydania zarzgdzenia potwierdzajgcego waznos$é
tytutu prawnego.

> Rzym:
v’ Gtazy graniczne, spisywanie tresci czynnosci na drewnianych tabliczkach

v Publiczne akty przeniesienia wtasnosci, albo dokonywane przed przedstawicielem wtadzy, albo
przy obecnosci pieciu Swiadkdéw i osoby odpowiedzialnej za ustalenie zapfaty.

Zrédto: T. Sawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiegi wieczyste od czaséw najdawniejszych do XXI wieku” STUDIA
IURIDICA XL/2002, STR.167 i nast.




/. Historyczne formy rejestracji praw do nieruchomosci

Sredniowiecze i czasy nowozytne

v’ Zawieranie transakcji w obecnosci $wiadkdw,

v Dokonywanie pewnych czynnosci symbolicznych (w Polsce:
wtozenie kupujgacemu czapki na gtowe, obejscie lub
objechanie konno nieruchomosci w celu wytyczenia granic, w
Anglii: wydanie gatazki, grudy ziemi, krzyza lub noza)

v’ Przygotowanie dokumentéw $wiadczacych o dokonaniu
CZyNnNosci,

v Dokonywanie wpisdw w stuzacych do tego rejestrach i
ksiegach (sgdowych) — funkcje informacyjne, ochronne,
prawotworcze

Zrédto: T. Sawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiegi wieczyste od czaséw najdawniejszych do XXI
wieku” STUDIA IURIDICA XL/2002, STR.167 i nast.




3. Historyczne formy rejestracji praw do nieruchomosci

>

>

>

Polska
Woczesne Sredniowiecze - specjalny akt wejscia w posiadanie — dla mniejszych
nieruchomosci oswiadczenie woli i dokonanie czynnosci symbolicznych

(wtozenie kupujagcemu czapki, obejscie, objazd nieruchomosci). Granice
nieruchomosci opisywane w dokumencie pisemnym;
XIV w. — rozwoj ksigg urzedowych prowadzonych na dworach ksigzecych
(Metryka Koronna, Metryka Mazowiecka) lub w sgdach (ksiegi sgdowe ziemskie
i grodzkie) — wpisy dot. réznych praw do nieruchomosci
Konstytucja sejmowa z 1588 — pojawienie sie prawnego pojecia hipoteki, ksiegi
nazwano hipotecznymi, zapewniono osobom zainteresowanym wglad do akt
sgdowych za optaty, wprowadzono zapisy rozwijajgce instytucje prawng rejestru
publicznego, ksztattowaty sie takie zasady jak:

v’ z.jawnosci formalnej i materialne;j,

v’ z. legalnosci wpisu,

v’ z. dobrej wiary ksiag

(umocniono funkcje ochronng, dokonano tzw. instytucjonalizacji funkcji rejestru).

Omawianych wpiséw dokonywano w ogodlnych ksiegach sgdowych

Zrédto: T. Sawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiegi wieczyste od czaséw najdawniejszych do XXI wieku” STUDIA IURIDICA

XL/2002, STR.167 i nast.




9. Historyczne formy rejestracji praw do nieruchomosci

>

>

A 2B NEANEAN

Polska

Na przetomie XVIII i XIX wieku zorganizowano ksiegi wieczyste
(hipoteczne ksiegi gruntowe)

Najlepiej rozwiniety i jednolity system stosowano na terenach
zaboru pruskiego — pruski system ksigg gruntowych — stuzyty
gtownie rejestracji nieruchomosci oraz zabezpieczen hipotecznych
débr szlacheckich, zasady to:

obowigzek zaktadania ksigg dla poszczegdlnych nieruchomosci,
konstytutywny charakter wpisu,

wigzanie praw rzeczowych z konkretnymi nieruchomosciami (zasada
szczegbdtowosci)

W 1933 r. — akt notarialny - obowigzujgca forma czynnosci prawnej

w zakresie obrotu nieruchomosciami i podstawa wpisow w ksiegach
gruntowych i wieczystych

Zrédto: T. Sawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiegi hipoteczne i ksiegi wieczyste od czaséw najdawniejszych do XXI
wieku” STUDIA IURIDICA XL/2002, STR.167 i nast.




10. Ksiega wieczysta — stan obecny

» Obecnie ustroj KW w Polsce reguluje Ustawa z 6 lipca
1982 o ksiegach wieczystych i hipotece

» Ksiegi wieczyste prowadzone s3 dla nieruchomosci,
dla kazdej odrebnie
» Cel prowadzenia KW:

v’ ustalenie stanu prawnego nieruchomosci
v’ ustalenie stanu prawnego spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu
» Ksiegi wieczyste prowadzone s3 przez sady rejonowe.
Przy kazdej ksiedze wieczystej prowadzi sie akta ksiegi
wieczystej zawierajgce dokumenty i pisma dotyczgace
nieruchomosci

> Ksiegi wieczyste mogg byc¢ zaktadane i prowadzone w
systemie informatycznym




11. Typy ksigg wieczystych

» Okreslany wedtug rodzaju nieruchomosci lub
prawa, dla ktérego prowadzona jest KW, np.:
v'Nieruchomos$¢ gruntowa;
v'Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste;
v Budynek stanowiacy odrebng nieruchomosé¢;
v'Lokal stanowiacy odrebng nieruchomos¢;

v'Wtasnos$ciowe spoétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego;

v'Wtasnos$ciowe spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego.




12. Ksiega wieczysta — podstawowe zasady

» Zasada formalnej jawnosci KW - ksiegi wieczyste sg jawne. Nie
mozna zastaniac sie nieznajomoscig wpisow w ksiedze
wieczystej ani wnioskow, o ktorych czyniono w niej wzmianke.
Kazdy moze przeglagda¢ KW w obecnosci pracownika sgdu.
(Obecnie dostep on-line)

» Zasada materialnej jawnosci KW - domniemywa sie, ze prawo
jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym
stanem prawnym. Domniemywa sie, ze prawo wykreslone nie
istnieje.

» Rekojmia wiary publicznej KW - w razie niezgodnosci miedzy
stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tresc ksiegi
rozstrzyga na korzysc tego, kto przez czynnosc prawng z osobg

uprawniong wedtug tresci ksiegi nabyt wtasnosc lub inne prawo
rzeczowe.



13. Ksiegi wieczyste jako zrodto informacji

» Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych nie dziata przeciwko:
v prawom obcigzajgcym nieruchomos$¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu,
v’ prawu dozywocia,

v’ stuzebno$ciom ustanowionym na podstawie decyzji wtasciwego organu
administracji panstwowej,

v’ stuzebnosciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwigzku z
przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia,

v’ stuzebnosciom przesytu.

» Wytaczenia rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, np.
v" wzmianka o wniosku lub o skardze na orzeczenie referendarza sgdowego,
v" wzmianka o apelacji lub kasacji,

v’ ostrzezenie dotyczace niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci

» Charakter wpiséw w ksiegach wieczystych:
v’ Deklaratoryjny (potwierdzajacy istnienie prawa)

v’ Konstytutywny (tworzacy prawo —np. hipoteka, uzytkowanie wieczyste,
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu)




14. Ksiega wieczysta — struktura

» Dziaty KW dla nieruchomosci:
v" 1-O Oznaczenie nieruchomosci: powierzchnia i potozenie,

v" 1-SP Spis praw zwigzanych z wtasnoscig nieruchomosci: w tym np. spis
stuzebnosci obcigzajgcych sgsiednie nieruchomosci, wspotwiasnosé w
nieruchomosci wspolnej

v Il Wiasno$é i uzytkowanie wieczyste: oznaczenie wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego

v" Il Prawa, roszczenia i ograniczenia
v" IV Hipoteka

» Dziaty KW dla wtasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu:

v’ | - Oznaczenie lokalu lub domu jednorodzinnego oraz oznaczenie
nieruchomosci, z ktdrg jest zwigzany,

v" Il - Osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

v" lll - Ograniczenia w rozporzadzaniu prawem oraz wpisy innych praw i
roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek,

v IV - Hipoteka




15. Ksiegi wieczyste - statystyka

» Liczba ksigg wieczystych:
v’ 20122 786 KW (30 czerwca 2010 r.).

v/ 12 819 921 KW prowadzonych w systemie informatycznym (11 pazdziernika
2010r.). W tym:

v' 10 065 528 KW poddanych migracji (aktualnie 11 osrodkdéw migracyjnych)
v’ 2 754 388 nowozatozonych KW

» Nowa ksiega elektroniczna:
v’ prowadzona w 347 wydziatach wieczystoksiegowych
v’ od czerwca 2010 r. dostepna on-line za pomoca specjalnego

Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Planowane zakonczenie procesu migracji planowane jest na 2013 r.




16. Ksiegi wieczyste — jak je oceniac?

» Metodyka Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju wskazuje na
nastepujgce wymiary tzw. sprawnosci katastru prawnego:

v' Pewnos$é

v’ Koszty

v’ Szybkos¢

v Dopasowanie do rynku
v’ Prostota

» Wedtug raportu EBOIR polski system, zwtaszcza w zakresie
zabezpieczen hipotecznych odstaje od sredniej europejskie;.

Sredni czas wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej w wybranych krajach transformacji

(raport EBOIR 2008 r.)

Miej niz 1 tydzien 1-2 tygodni 2-3 tygodni Powyzej 4 tygodni
Chorwacja Butgaria Wegry Czechy

Litwa totwa Estonia

Rumunia Serbia Polska

Ukraina Stowacja Rosja

Stowenia




19. Kataster nieruchomosci — istota

» Kataster (tac. Catastrum - rejestr podatku
pogtdwnego) — to urzedowy spis nieruchomosci
(gruntow i budynkow), stuzacy oznaczeniu
nieruchomosci — niezbednemu przy zaktadaniu i
prowadzeniu ksigg wieczystych oraz obliczaniu
podatku od nieruchomosci. Sktada sie z czesci
graficznej (mapa) i czeSci opisowo-tabelaryczna.

* Pierwotnym celem powstania katastru byto
stworzenie ewidencji dla celow poboru danin
(podatkdw) od gruntow




20. Kataster nieruchomosci — historia

» Pierwsze dowody prowadzonych w starozytnosci ewidencji gruntéw pochodzg z wykopalisk
archeologicznych:

v’ sprzed 6500 lat — tablice z wypalonej gliny zawierajace: opisy, wymiary i ceny dziatek rolnych i
budowlanych

v’ sprzed 4000 lat — kamier graniczny i tablice z wypalonej gliny zawierajgce: powierzchnie
dziatek, odlegtosci, prawa wtasnosci i zaklecie majgce chronié granice i wtasciciela

> W Polsce:

v" W $redniowieczu przeprowadzono pierwsza reforme rolng polegajacg na pomiarze gruntéw i
podziale gruntéw na jednostki gospodarcze — powstaty rejestry pomiarowe i mapy
obejmujgce dobra krélewskie,

v' XVIII/XIX w. likwidacja panszczyzny i uwtaszczenie chtopdw wymagato przeprowadzenia
reformy podatku gruntowego i dla tego celu dokonania nowych pomiaréw geodezyjnych,
wprowadzenia jednolite] klasyfikacji gruntow, przygotowania map sytuacyjnych i rejestrow
gruntowych.

v' W okresie miedzywojennym aktualizacja i pomiary uzupetniajgce do istniejgcych
dokumentéw katastralnych

v Obecnie:

v/ 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz Rozporzadzenie Ministréw Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow

v’ 2001 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkow (aktualne)

Zrédto: J. Wolski, Kataster podatku gruntowego na ziemiach polskich — rys historyczny oraz geodezyjne i kartograficzne zasady
sporzadzania




21. Ewidencja gruntow i budynkow — kataster
nieruchomosci

* Ewidencja gruntow i budynkow (kataster
nieruchomosci) — to jednolity dla kraju,
systematycznie aktualizowany zbioér informacji o
gruntach, budynkach i lokalach, ich wtascicielach
oraz o innych osobach fizycznych lub prawnych
wtadajgcych tymi gruntami, budynkami i
lokalami

* Prowadzona w starostwach powiatowych




22. Kataster nieruchomosci — zasady

» Ewidencje gruntéw, budynkow i lokali charakteryzuje:

v’ jawnos¢ operatu ewidencyjnego — kazda osoba
zainteresowana moze wejrze¢ w operat,

v’ jednolito$¢ i powszechnos¢ — jednolity dla catego kraju
system,

v’ publicznoprawny charakter ewidenciji - jedyne prawnie
obowigzujace zrodto informacji o przedmiocie (gruntach,
budynkach) oraz wtascicielach i osobach wtadajgcych,

v wiarygodnos$é i prawdziwosé danych — dane zgromadzone w
operacie ewidencyjnym sg zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym.




23. Kataster nieruchomosci — zakres informac;ji

Rodzaj Zakres informacji

Grunty 1. Potozenie, granice, powierzchnia
2. Rodzaj uzytkow gruntowych, klasa gleboznawcza

3. Oznaczenie KW

Budynki 1. Potozenie, przeznaczenie, funkcja uzytkowa

2. Ogole informacje techniczne

Lokale 1. Potozenie, funkcje uzytkowe, powierzchnia
uzytkowa

Dodatkowo, dane dotyczgce:

1) wiasciciela, a w odniesieniu do gruntéw panstwowych i samorzgdowych — wtadajgcych
2) miejsce zamieszkania lub siedzibe os6b wymienionych powyzej;

3) informacje o wpisaniu do rejestru zabytkow;

4) wartos$¢ nieruchomosci.




24. Kataster nieruchomosci — jednostki
powierzchniowe podziatu kraju dla celéw ewidencji

» Jednostka ewidencyjna - obszar gruntdw potozonych w granicach
administracyjnych gminy, a w przypadku gdy w sktad gminy wchodzi
miejscowos¢ o statusie miasta —réwniez w granicach administracyjnych
miasta (lub dzielnic).

» Obreb - granice obrebow wiejskich powinny byé zgodne z granicami wsi i
sotectw. Granice obrebdow na obszarach miast powinny by¢ zgodne z
granicami dzielnic i w miare mozliwosci pokrywac sie z granicami osiedli i
zespotdéw urbanistycznych oraz naturalnymi granicami wyznaczonymi w
szczegolnosci przez cieki, ulice, linie kolejowe i inne obiekty fizjograficzne.

» Dziatka ewidencyjna - ciggty obszar gruntu, potozony w granicach jednego
obrebu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za
pomoca linii granicznych.




25. Wypis z ewidencji gruntow i budynkéw — kilka uwag
praktycznych

» Co to jest operat ewidencyjny?

v Operat ewidencyjny zawiera informacje o gruntach, budynkach i
lokalach, sktada sie z map, rejestrow i dokumentéw
uzasadniajgcych wpisy do tych rejestrow.

v’ Informacje zawarte w operacie ewidencyjnym s3g jawne, ale
udzielane odptatnie.

» Co to jest wypis z operatu ewidencyjnego?

v Wypis to dane o nieruchomosci pochodzace z rejestru (m.in.
obreb ewidencyjny, numer dziatki, jej powierzchnia, witasciciel
lub wtadajgcy nieruchomoscig, numer ksiegi wieczystej).

» Co to jest wyrys z operatu ewidencyjnego?

v Wyrys to odbitka z mapy znajdujacej sie w operacie
ewidencyjnym (okresla m.in. granice dziatek ewidencyjnych,
obrys budynku).




26. Wypis z ewidencji gruntéw i budynkow — kilka uwag
praktycznych

» Kiedy wypis jest potrzebny?
v" Przy kupnie nieruchomosci
v’ Przy zaktadaniu ksiegi wieczystej
v’ Przy wnioskowaniu o kredyt i ustanawianiu hipoteki
v’ Przy sporzadzaniu dowolnego aktu notarialnego dot. nieruchomosci
v’ Przy wnioskowaniu o wydanie decyzji WZ i pozwolenia na budowe
» Kto moze otrzymacd wypis?
v wtasciciel nieruchomosci
v osoba majaca interes prawny zwigzany z dang nieruchomoscia
v’ organy administracyjne i rzadowe
v’ jednostki samorzadow terytorialnych
» Co powinnismy wiedzie¢ i zawrze¢ we wniosku o wypis?
v' nr dziatki
v" nr arkusza mapy
v nazwa obrebu




27. Wypis z ewidencji gruntow i budynkow — kilka uwag
praktycznych

» Co zawiera wypis?
v' numeru ksiegi wieczystej gruntu
v’ obszaru i granic dziatki
v' numeru ewidencyjnego dziatki
v" informacji o potozeniu dziatki
v" informacji o rodzaju uzytkdw i klasie gruntu
v’ informacji o wtascicielu

» Co oznacza identyfikator dziatki?
v WWPPGG_R.XXXX.Nr
v WW - kod wojewddztwa
v PP - kod powiatu
v' GG — kod gminy
v' R—typ gminy
v' XXXX - nr. obrebu
v Nr — nr dziatki w obrebie




29. Informacje o uzbrojeniu terenu

» Siec€ uzbrojenia terenu — stanowig wszelkiego rodzaju
nadziemne i podziemne przewody i urzgdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplne, telekomunikacyjne oraz
podziemne budowle, jak: tunele, przejscia, parkingi, zbiorniki.

» Geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu (GESUT) to
uporzgdkowany zbior informacji o przestrzennym potozeniu i
podstawowych danych technicznych oraz o jednostkach lub
osobach zarzadzajgcych sieciami

» Zaktadana i prowadzona przez starostow lub prezydentdow
miast na prawach powiatu, w celach:
» inwestycyjnych, projektowych i realizacyjnych,
» jako uzupetnienia tresci mapy zasadniczej,

» dla zaktadania ewidencji branzowych przez podmioty zarzadzajace
sieciami




30. Informacje o uzbrojeniu terenu

» Geodezyjna Ewidencja Sieci Uzbrojenia Terenu -
typy:

Kolor w technice

Rodzaj sieci . . Pierwsza litera kodu
wielobarwnej

Wodociggowe Niebieski W
Kanalizacyjne Brgzowy K
Gazowe 261ty G
Cieptownicze Fioletowy C
Elektroenergetyczne Czerwony E

Telekomunikacyjne Pomaranczowy T




31. Informacje o przeznaczeniu nieruchomosci

» Regulowane Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

» Mozliwe stany planistyczne nieruchomosci i sposéb ich
sprawdzenia
v’ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
v Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
e Czesc graficzna
e Czesc opisowa
v’ Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji celu
publicznego

Kazdy ma prawo wgladu do studium lub planu miejscowego
oraz otrzymania z nich wypiséw i wyrysow




32. Obowigzujace plany miejscowe dla Krakowa

B FLANY OBOWAAZUJACE

veae GRANICA KRAKOWA
mmmm RZEMA WISEA



http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/plany_obow.htm

33. Plany miejscowe uchwalone dla Krakowa - oczekujgce

i, 1 I PLANY UCHWALONE®
K ot )
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http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/plany_uchw.htm

34. Plany miejscowe sporzgdzane dla Krakowa

[ PLANY SPORZADZANE

vemee ORANICA KRAKOWA
mmmm RZEKA WISEA



http://planowanie.um.krakow.pl/bpp/plany_sporz.htm

35. Kluczowe informacje zawarte w MPZP - przeznaczenie

» Wybrane przeznaczenia: MN, MW, MU, UP, UC, PS, R, ZI, ZP

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)

Tereny zabudowy ustugowej U

Tereny sportu i rekreacji US

Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2UC
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

Tereny rolnicze R

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych RM
TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw P
TERENY ZIELENI | WOD

Lasy ZL

Tereny zieleni urzgdzonej, takie jak: parki, ogrody, zielence itp. ZP
TERENY KOMUNIKACIJI

Tereny drog publicznych KD

Tereny drog wewnetrznych KDW

CAVAAV AV ALY ARV (Y




36. Kluczowe informacje zawarte w MPZP — warunki
zabudowy

» Mozliwosci zabudowy
v Wysokos$é budynkéw
v Uwarunkowania architektoniczne (dot. wygladu zabudowy)
v Wskaznik intensywnosci zabudowy
v Wskaznik powierzchni zabudowy
v Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
» llos¢ wymaganych miejsc parkingowych
» Projektowana infrastruktura: np. sie¢ planowanych drég
» Strefy ochrony konserwatorskiej

» Zmiany w sgsiedztwie nieruchomosci : np. punkt
sktadowania odpadow




37. Obowigzujacy plan miejscowy dla Witkowic

Powierzchnia planu - 176 ha
Jednostka ewidencyjna - Krowodrza
Dzielnica - IV

Obowigzuje od dnia 11 stycznia 2010 r.

L



http://planowanie.um.krakow.pl/bppzoom/index.php?ID=133

38. Wybrane warunki zabudowy dla funkcji 1IMN-17MN w Witkowicach

» 1MN do 17MN - podstawowe przeznaczenie tych
terenow pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinna:
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

» Dopuszcza sie:

v’ lokalizacje funkcji ustugowej lub produkcyjnej, nie
kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terenu o
powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

v’ lokalizacje terendw zieleni urzadzonej takiej jak: ogrody,
zielen towarzyszgca obiektom budowlanym,

v’ lokalizacje budynkéw garazowych wolnostojacych i
wbudowanych z wykluczeniem garazy — ,, blaszakow”,




39. Wybrane warunki zabudowy dla funkcji IMN-17MN w Witkowicach

c.d.

N XX 1NV

Nakazy:

ustawienia elewacji frontowej budynku w dostosowaniu do uktadu budynkéw
istniejgcych w sgsiedztwie,

utrzymania dtugosci elewacji frontowej nie wiekszej niz 20,0 m,

utrzymania tgcznej dtugosci szeregu budynkéw zabudowy szeregowej nie wiekszej niz
45,0 m,

stosowania dachow dwu-lub wielospadowych o jednolitym kacie nachylenia wynoszgcym
od 20 do 40 stopni o pokryciu ceramicznym lub ceramicznopodobnym (imitacja
dachowki) w kolorze czerwonym z dopuszczeniem tarasdw na czesci budynkow,

utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw mieszkaniowych nie wiekszej niz 10,0m,
ustugowej nie wiekszej niz 7,0m i garazy wolnostojgcych nie wiekszej niz 5,0m i
stosowania nie wiecej niz 2 kondygnacje dla budynkdow mieszkaniowych oraz 1
kondygnacje dla budynkéw ustugowych i garazy,

zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%, dla nowe;j
zabudowy wolnostojgcej szeregowej i blizniaczej oraz przy rozbudowie istniejgcych
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

Zakazy:

w terenach 1MN do 17MN wydzielania dziatek budowlanych przy dokonywaniu nowych
podziatow geodezyjnych o wielkoSci mniejszej niz:

- 600 m? w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej,
- 350 m? w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,




